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|. Textliche Festsetzungen

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplanes sind die Anderungen und Ergéanzungen
der nachfolgenden Festsetzungen. Die Anderungsgegenstande und Hinweise sind kursiv und
fett gekennzeichnet. Alle Ubrigen aufgeflhrten Festsetzungen bleiben unveréndert und sind
nicht Gegenstand der 7. Anderung dieses Bebauungsplanes. Diese dienen lediglich zum
besseren Verstandnis und der Darlegung des planungsrechtlichen Zusammenhanges.

81 Artder baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 und § 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind sonstige, nicht
storende Gewerbebetriebe gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. 8§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig.

(2) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind die Nutzungen gem. 8 6 Abs. 2 Nr.
6 bis 8i.V.m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO und Nutzungen gem. 8 6 Abs. 3i.V.m. 8§ 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

82 Larmschutz im WA-Gebiet und MI-Gebiet
(Festsetzungen zum Larmschutz gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der bestehenden Verkehrsfrequenzen der LandesstraRe 451 (Blickeburger
StraRe) und der BahnhofstraRe sind Uberschreitungen der in der DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" dargelegten Orientierungswerte zu erwarten. Zum Schutz
vor den hervorgerufenen Larmimmissionen werden gegen Auf3enlarm bauliche
Schallschutzmalinahmen festgesetzt (passiver Schallschutz). Bei der Bemessung sind
die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche zu beachten. Diesbezliglich wird auf die
aktuellen technischen Regelwerke der DIN 4109, der VDI- Richtlinie 2719 und auf die
24. Verordnung zur Durchftihrung des BImSchG verwiesen.

Im Bereich der im WA — und MI-Gebiet festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis IV sind
die in der DIN 4109, Tabelle 10 angegebenen Schalldamm- Mafl3e R'w, R fur Wande
und Fenster jeweils einzeln einzuhalten. Das resultierende Schalldamm- MalR R'w, res
ist in Abhangigkeit des Fensterflachenanteils zu bestimmen. Um das erforderliche R'w,
R zu realisieren, missen die Fenster (und AuRenwande) einen Prifwert von Rw,p >
R'w,R +2 dB aufweisen (vergl. DIN 4109, Tabelle 11, Fu3note 1).

Fur schutzbedurftige Raume sind im Falle von Neubauten oder baulichen
Veranderungen bauliche Malinahmen zum Schutz gegen AulRenlarm nach DIN 4109
gem. nachstehenden Tabellen vorzusehen:

Larmpegel- MalRgeblicher R'w,res ¥) R'w,res ¥)
bereich (LPB) Aulenlarmpegel | Aufenthaltsraum
in dB(A) e Blrordume
in Wohnungen (0.4.)
(0.4.)

Il 56 bis 60 30 dB 30 dB

[ 61 bis 65 35 dB 30 dB

\Y 66 bis 70 40 dB 35dB

*): resultierendes, bewertetes Bau-SchalldAmm-Maf3
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Fir die im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis IV sind bei Schlafraumen und
Kinderzimmern schallgedammte Liftungsoffnungen (mit einem dem Schallddmm-Mal}
der Fenster, die an der strallenzugewandten Seiten (L 451 und Bahnhofstrafie)
angeordnet werden, entsprechenden Einflgungs-Dampfungsmall) oder aquivalente
MalRnahmen (z.B. Innenbeliftung) vorzusehen (vgl. DIN 1946).

Unter Erbringung eines Einzelnachweises kann von den o0.g. schalltechnischen
Anforderungen im  Einzelfall unter  Berlcksichtigung der tatsdchlichen
Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-, Reihenhauser), in Form einer Abschirmung durch
vorgelagerte Baukorper oder die Eigenabschirmung einzelner Baukoérper abgewichen
werden.

II. HINWEISE

1.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden
ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

Textliche Festsetzungen

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 20 ,Obere
BahnhofstraRe/Blickeburger StraRe“ und dessen 1. bis 6. Anderung getroffenen
textlichen Festsetzungen bleiben — soweit diese nicht von der 7. Anderung betroffen sind
- unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 20 ,Obere
BahnhofstraRe/Blickeburger StralRe“ und dessen 1. bis 6. Anderung wird verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften
Die rechtsverbindlichen 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Obere

BahnhofstraRe/Blickeburger StralRe“ bleiben von der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 unberthrt und weiterhin rechtsverbindlich (siehe Anlage zur Begriindung).



) Textliche Festsetzungen zur
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Obere BahnhofstraBe/Blickeburger StraBe"

4.

Hinweise zum Immissionsschutz

Erforderliche Schalldamm-Male erf. R‘'w,res von Kombinationen von AufRenwénden und
Fenstern. (Auszug aus DIN 4109; Tabelle 10)

erf. R wres Schalldamm- MaRe fur Wand/ Fenster in dB
ra?:ﬁ Tab.8 bei folgenden Fensterflachenanteilen in %
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/30 35/32 40/30 40/32 45/32
40/25 40/30 50/30
40 40/32 40/35 45/35 45/35 40/37 40/37
45/30 60/35 40/37

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des Heilguellenschutzgebietes (HQSG) Bad
Eilsen, Gebietsnummer 03257005191, Teilgebietshnummer 002. Die Bestimmungen der
Heilguellenschutzverordnung sind zu beachten.

Baudenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich in der unmittelbaren Nachbarschaft der Baudenkmale
Parkanlage Kurpark Bad Eilsen (Gruppe baulicher Anlagen geméaR § 3 Abs. 3 NDSchG),
Badehotel Harrlallee 1 (konstituierender Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen
gemaR § 3 Abs. 3 NDSchG), Kurhaus BahnhofstraRe 3A (Einzeldenkmal gemaR § 3 Abs.
2 NDSchG) und Gastehaus BahnhofstraRe 3 B (Georg-Wilhelm-Haus, konstituierender
Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen gemaR § 3 Abs. 3 NDSchG). Fir neue
Baukorper entlang der BahnhofstraRe als Anlagen in der Umgebung der o.g.
Baudenkmale ist nach § 10 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.
Gemalf § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet,
geadndert, oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so
zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.
Gegebenenfalls ist die &uRere Gestaltung der neuen Baukorper einschlieBBlich der
verwendeten Materialien im Rahmen der Baugenehmigungsplanung im Vorfeld mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde (UDSchB) abzustimmen.

Archéologische Denkmalpflege

Aus der Umgebung des Plangebietes liegen archéologische Funde vor. Von Erdarbeiten
ist ein neuzeitlicher Brunnen (Bad Eilsen FStNr. 4) bekannt. Daneben liegt ein Mahlstein
vor, der eine urgeschichtliche Siedlung anzeigen konnte (Bad Eilsen FStNr. 2).

Mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde im Plangebiet ist daher zu rechnen. Die
genannten Fundstellen sind Kulturdenkmale i.S.v. § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Durch die geplanten Bau- und Erdarbeiten wirden
die archaologischen Kulturdenkmale in Teilen unwiederbringlich zerstért. Samtliche in den
Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieRungsarbeiten, Oberbodenabtrag und alle
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in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 NDSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises.
Bei baugenehmigungspflichtigen Malnahmen ist diese zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 2 NDSchG versagt oder mit
Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Mit folgenden Nebenbestimmungen ist zu rechnen:

1. Der angestrebte Beginn der Bau- und Erdarbeiten (Oberbodenabtrag und alle in den
Unterboden reichenden Erdarbeiten) ist sobald wie moglich, mindestens aber vier
Wochen vorher schriftich anzuzeigen. Die Anzeige ist an die Untere
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg sowie an die zustandige
Kommunalarchéaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-mail:
archaeologie @schaumburgerlandschaft.de) zu richten.

2. Der Oberbodenabtrag hat mit einem Hydraulikbagger mit zahnlosem, schwenkbarem
Grabenlo6ffel nach Vorgaben und im Beisein der Kommunalarchaologie zu erfolgen.

3. Zur Verbesserung der Planungssicherheit sollten im Vorfeld und in Abstimmung mit
der Kommunalarchaologie archédologische Voruntersuchungen in Form von
Sondagen durchgefihrt werden. Erst dadurch kann die Denkmalqualitdt und -
ausdehnung bestimmt und Stérungen des weiteren Bauablaufes durch unerwartet
auftretende Funde minimiert werden.

4. Im Falle erhaltener Befunde sind wiederum in Abstimmung mit der
Kommunalarchéologie archdologische Ausgrabungen anzusetzen, deren Umfang
und Dauer von der Ausdehnung der Funde und Befunde abhangig ist. Die Details
einer arch&ologischen Untersuchung sind in einer gesonderten Vereinbarung
festzuhalten.

5. Die durch die Untersuchungen entstehenden Mehrkosten fir Personal- und
Maschineneinsatz kénnen nicht von der Kommunalarchdologie getragen werden
(Verursacherprinzip gem. 8 6 Abs. 3 NDSchG).

6. Sollten bei zuklnftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (z.B. TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes = meldepflichtig. Sie  muissen der  zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder E-mail:
archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Schaumburg unverziglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

7. Fur die Sicherung und Dokumentation unerwartet auftretender arch&ologischer
Bodenfunde ist der Kommunalarchaologie jeweils ein Zeitraum von bis zu drei
Wochen einzurdumen.
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Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militdrischen Flugplatzes
Biickeburg. Aufgrund des Flugbetriebes ist mit Larmemissionen zu rechnen. Da es sich
bei diesem Flughafen um eine bestandsgebundene Anlage handelt, scheiden mdgliche
Schadensersatzanspriiche aufgrund des Fluglarmes aus.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Aufstellen von Baukranen rechtzeitig vor
Baubeginn beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat 1 d, Am Flugplatz 1 in 15147 KoIn
zu beantragen ist.

Artenschutz (Baufeldraumung)

a.

Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehoblzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar (auflerhalb der Brutzeit) zulassig. Ein abweichender Baubeginn
innerhalb der Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbaume vor Fallung bzw. Gebaude vor
Abriss auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren
(Fachmann fir Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der H6hlenbdume bzw. vor
Abriss vor Gebaude der Naturschutzbehérde des Landkreises Schaumburg zur
Prafung vorzulegen. Die Fallung eines durch Flederméuse genutzten
Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehtrde des
Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prufung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.



Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

MI

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

Mischgebiet
(siehe textl. Festsetzungen § 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

offene Bauweise

Baugrenze

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

‘O0000
0O0000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

[ -
1AM

mit Leitungsrechten zugunsten der
Entsorgungsberechtigten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Sichtdreiecksflachen, auf diesen Flachen sind jegliche
sichtbehindernde Einrichtungen, bauliche Anlagen und

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVvO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 25 BauBG

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

§ 9 (7) BauGB

Bewuchs ab einer Héhe von 0,80 m gemessen von der jeweils

nachstliegenden Fahrbahnoberkante unzuléssig.

Bezeichnung der Teilflachen der Larmpegelbereiche
(siehe textl. Festsetzungen § 2)

Abgrenzung der Teilflachen unterschiedlicher
Larmpegelbereiche (siehe textl. Festsetzungen § 2)

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
(innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes)

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung
(Heilquellenschutzgebiet Bad Eilsen Zone Il und 1l1)

Uberschwemmungsgebiet

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTES

Landschaftsschutzgebiet
(LSG SHG 010 "Auetal")

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D Einzelanlagen, Ensembles die dem
Denkmalschutz unterliegen

§ 9 (6) BauGB

§ 9 (6) BauBG

§ 9 (6) BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

@ Gebaude

= Flurstiicksnummer

ﬁg Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

3. BemaRung



E T—
73
80
9 0 32
/] 8
1A 3A 37
91
1 = 9
91
227 73 Bahnhofstralte
r P NLPE V] < LT I T T T
\ ~—
A J
N|l LPB il
‘v/ 2A
<
, 3 MI 11l 775 i
) 0,4|0
27
35
27
13
P81 57 @
36
27 WA| I
31
03] 60—
27 40
42
Z 9% Schutzenhaus 2_7
I8 33
o
27 21 2 f
9 0/, 35 o
5
3 iy
p
Q0
=)
18 > 52
El 21 2
S 17
29
= 5
21/20 24
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2023[€, o, ]
Planungsbiiro Reinold

QL

Raumplanung und Stédtebau (IfR)
31675 Blckeburg - Fauststralie 7
Telefon 05722 - 7188760

W

MaRstab 1 : 1.000

7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20

"Obere BahnhofstraBe/Biickeburger StraRe"

Gemeinde Bad Eilsen




