Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Praambel des Bebauungsplanes
(mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 Abs. 3

der Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Gemeinde Bad Eilsen die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Stralle” bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften - als Satzung beschlossen.

Bad Eilsen,den .

Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Eilsen hat in seiner Sitzungam __ . . die Aufstellung der 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Strale*, einschl. értlicher Bauvorschriften,
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGBam __.
bekanntgemacht worden.

. ortsuiblich

Bad Eilsen,den __.

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Bad Eilsen
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

@ e
© 2022 [\

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach
(AZ: , Stand vom __ .. )-

Rinteln, den __._
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Rinteln

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Strale*, einschl.
oOrtlicher Bauvorschriften, sowie der Begriindung einschl. Umweltbericht wurde ausgearbeitet
vom:

Begrindung und Planzeichnung: Umweltbericht:
Planungsbiiro REINOLD
Raumplanung und Stadtebau (IfR)
FauststralRe 7

31675 Blickeburg
Tel.: 05722 - 7188760

Planungsgruppe Umwelt

Gellerser Stralte 21
31860 Emmerthal
Tel.: 05155 - 5515

Blckeburg, den . Emmerthal, den __ .

Planverfasser

Planverfasser

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Bad Eilsen hat in seiner Sitzungam _ .. . dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StralRe®, einschl. értlicher Bauvorschriften, sowie dem
Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht zugestimmt und seine Veroffentlichung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam . . ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger Stral3e®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, und der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeitvom __._ . bis
.. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung auf der
Internetseite der Gemeinde Bad Eilsen und der Samtgemeinde Eilsen veroéffentlicht. Zusatzlich
zur Veréffentlichung im Internet wurden die Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung
zeitgleich zur Verfigung gestellt.

Bad Eilsen,den .

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Eilsen hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
»Arensburger Stralle“, einschl. értlicher Bauvorschriften, nach Priifung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .. als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung einschl. Umweltbericht (gem. § 9 Abs. 8 und § 2 a BauGB)
gebilligt.

Bad Eilsen,den .

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraRe®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam __ . .  imAmtsblattNr. _/  flirden
Landkreis Schaumburg ortstblich bekanntgemacht worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Arensburger StraRRe®, einschl. értlicher
Bauvorschriften, istdamitam __. . in Kraft getreten.

Bad Eilsen,den .

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19
»Arensburger Stralke”, einschl. ortlicher Bauvorschriften, ist die Verletzung von Vorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
und der Begriindung einschl. Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Bad Eilsen,den __.

Gemeindedirektor

(HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer 03257005191,
Teilgebietsnummer 002, der Schutzzone I,

gilt fir den gesamten raumlichen Geltungsbereich

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

pCO00000] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
8(b1/b2/c1/c2)o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
00000009 (siehe textl. Festsetzungen § 9)

SONSTIGE PLANZEICHEN

- Grenze des raumlichen
[ - Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 16 (5) BauNVvVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Bezugspunkt in m G. NHN fir die Begrenzung

H 89,50 m
Uber NHN

der Gebaudehohe (siehe textl. Festsetzungen § 2,
4 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, Gemeinde

S

Bad Eilsen und Nr. 17, Gemeinde Heelien)

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Einhausung der Anlieferung)
(Hinweis: Die Einhausung der Anlieferung kann von der
im Plan dargestellten Flachenfestsetzung geringflgig
vorhabenbedingt abweichen.)

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

X XXX Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich § 9 (5) Nr. 3 BauGB
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind '
A% (Altstandort)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Leitungstragers

zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

N

MM

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der

Wasserversorgungsunternehmen zu belastende § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Flachen

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
(aulerhalb des Plangebietes)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND

FUR DEN DENKMALSCHUTZ

§ 9 (6) BauGB

D Baudenkmal, Einzeldenkmal gemafl § 3 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude
2—62 Flurstiicksnummer
ﬁg Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten
<9 BemalRung

FulRweg

§9

(1)

(4)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Textliche Festsetzung zu (a) entfallt

Innerhalb der mit (b1 und b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind bodendeckende Laubstraucher und Stauden zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen. Innerhalb der Flachen muss der Anteil bodendeckender Laubstraucher mind. 60 %
betragen. Die Pflanzung hat in wuchstypischen Gruppen und zueinander versetzt mit einer Pflanzdichte
von mind. 2 Pflanzen pro gm fiur die Laubstrducher und mind. 5 Pflanzen pro gm fir die Stauden zu
erfolgen. Als Pflanzqualitéten sind fir die Laubstrducher mind. 40 cm hohe Straucher zu verwenden. Die
bodendeckenden Pflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die
Wartung der unterliegenden Ver- und Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der Pflanzungen zulassig,
wenn sie nach Abschluss der Arbeiten wieder hergestellt werden.

Zusatzlich sind entsprechend den bisherigen Anpflanzungen in der mit (b1) gekennzeichneten
Fldche mittel- bis groBkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mind. 14 cm in 1 m
Héhe (Hochstamm oder Alleebaum, 3xv, StU. 14/16 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Insgesamt sind mind. 16 Bdume zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Bdume
diirfen angerechnet werden, sofern sie nicht den Stellpldtzen gem. § 8 ,,Anzupflanzende Bédume -
auf den Stellpldtzen* zuzuordnen sind. Die Artenwahl richtet sich nach den Vorgaben des § 8.

Innerhalb der mit (b2) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist
die Errichtung eines Werbepylons (siehe § 4 Abs. 2 der 6rtlichen Bauvorschriften) sowie einer max.
1,2 m breiten Rampe und einer Treppenanlage fur Fullganger mit den zur Sicherung der Erdoberflache
notwendigen baulichen Anlagen (z.B. Stiitzen, Gabionen, etc.) zulassig.

Innerhalb der mit (c1 und c2) gekennzeichneten Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind Laubstrducher einzeln oder in Gruppen verteilt
auf der Fldche und einzelne mittel- bis grokronige Laubbdume zu pflanzen. Bdume sind als
Hochstamm oder Alleebaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm in 1 m Héhe (3xv,
StU. 14/16 cm), Straucher als mind. 1x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind insgesamt mind. 15 Straucher und mind. 5 Bdume zu pflanzen und bei Abgang
zu ersetzen. Innerhalb der mit (c1) gekennzeichneten Fldche sind mind. zwei Bdume und 11
Straucher und innerhalb der mit (c2) gekennzeichneten Fldche sind mind. drei Bdume und 4
Strducher zu pflanzen. Vorhandene Straucher und Bdume diirfen angerechnet werden, sofern sie
nicht den Stellplétzen (§ 8 ,,Anzupflanzende Bdume - auf den Stellpldtzen*) zuzuordnen sind. Die
Artenwahl richtet sich nach den Vorgaben des § 8. Fiir die Wartung von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist das Entfernen der Pflanzungen zuldssig, wenn sie nach Abschluss der
Arbeiten wiederhergestellt werden.

Die in (H-und-{3} (2) und (4) genannten PflanzmaRnahmen sind mit dem ersten Baubeginn im
Sondergebiet, spatestens jedoch innerhalb von zwei Vegetationsperioden danach fertig zu stellen.

HINWEISE

Textliche Festsetzungen

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Rates ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bad Eilsen,den __.

Gemeindedirektor

Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes sind die Anderungen und Ergdnzungen der

nachfolgenden Festsetzungen. Die Anderungsgegenstande sind kursiv und fett gekennzeichnet. Alle (ibrigen

aufgeflinrten Festsetzungen bleiben unverandert und sind nicht Gegenstand der 5. Anderung dieses
Bebauungsplanes. Diese dienen, sofern eine Festsetzung betroffenen ist, lediglich zum besseren Verstandnis

und der Darlegung des planungsrechtlichen Zusammenhanges und werden daher nachrichtlich dargestellt.

Hinweis: Die §§ 2 bis 5, 7 und 8 sowie §§ 10 und 11 bleiben unveréndert.

§1

§6

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet (SO)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes mit der Zweckbestimmung ,Verbrauchermarkt:
Lebensmittel-Einzelhandel” ist ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfliche von max. 1.600 m?
zuldssig. Innerhalb des Sondergebietes sind Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe allgemein
zulassig, wenn diese im Verhaltnis zur Hauptnutzung nur eine untergeordnete Flache der
Verkaufsflache einnehmen (max. 10 %).

Ableitung des Oberflichenwassers (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des festgesetzten SO-Gebietes anfallende Oberflichenwasser ist durch geeignete
bauliche oder sonstige MaBnahmen derart auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, dass nur die
natiirliche Abfluss-Spende an die nidchste Vorflut abgegeben wird. Als Bemessung sind 5 I/s*ha
fiir ein 10-jéhrliches Regenereignis zu Grunde zu legen. (Hinweis: Von dieser Festsetzung sind
bestehende Entwésserungseinrichtungen ausgenommen.)

Hinweis: Die aufgefiihrten Hinweise wurden auf der Grundlage geltender Rechtsvorschriften aktualisiert und
ergéanzt.

1.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 221) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geéndert worden ist.

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107).

Textliche Festsetzungen

Die in den rechtsverbindlichen Bebauungspléanen zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Arensburger
Stralle“, Gemeinde Bad Eilsen, und Nr. 17 ,Arensburger Stralle“, Gemeinde Heellen, getroffenen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben — soweit diese nicht von der 5. Anderung betroffen
sind - unveradndert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf die Bebauungsplane Nr. 19 ,Arensburger

Strale“, Gemeinde Bad Eilsen, 4. Anderung, und Nr. 17 ,Arensburger Strale“, Gemeinde HeeRen, wird
verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften

Die in den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 19 ,Arensburger Stralle”, Gemeinde Bad Eilsen, 4.

Anderung, und Nr. 17 ,Arensburger Strae®, Gemeinde HeeRen, getroffenen értlichen Bauvorschriften
bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf die Bebauungsplane Nr. 19 ,Arensburger

Strale“, Gemeinde Bad Eilsen, 4. Anderung, und Nr. 17 ,Arensburger Strale“, Gemeinde HeeRen, wird
verwiesen.

Denkmalschutz

Baudenkmalschutz

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Baudenkmal Empfangsgebaude des
Bahnhofes Bad Eilsen, Bahnhofstralle 15. Das Gebaude ist als Einzeldenkmal gemal § 3 Abs. 2 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Verzeichnis der Kulturdenkmale eingetragen.

Aus baudenkmalpflegerischer Sicht ist fur die Erweiterung des Lebensmittelmarktes als Anlage in der
Umgebung des o.g. Baudenkmales nach § 10 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) im Rahmen der Baugenehmigung eine denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Gemal § 8 NDSchG dirfen Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals nicht errichtet, gedndert,
oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten,
dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Es wird empfohlen, die auBere Gestaltung des neuen Baukdrpers einschliefllich der verwendeten
Materialien im Vorfeld der Baugenehmigungsplanung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde (UDSchB)
abzustimmen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei zukinftigen geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (z.B.
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentration, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese gem. § 14 Abs.
1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Sie missen der zustdndigen
Kommunalarchaologie (Tel.05722/9566-15 oder E-Mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Schaumburg unverzilglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise zum Immissionsschutz

Die in den rechtsverbindlichen Bebauungsplénen zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 19 ,Arensburger
Stralke”, Gemeinde Bad Eilsen, und Nr. 17 ,Arensburger Stralle“, Gemeinde Heelien, getroffenen
Hinweise zum Immissionsschutz bleiben unverandert. Auf die Bebauungsplane Nr. 19 ,Arensburger
Strale“, Gemeinde Bad Eilsen, 4. Anderung, und Nr. 17 ,Arensburger Strale®, Gemeinde HeeRen, wird
verwiesen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in dem durch Verordnung festgesetzten
Heilquellenschutzgebiet (HQSG) Bad Eilsen, Gebietsnummer: 03257005191, Teilgebietsnummer 002,
der Schutzzone Ill. Die Bestimmungen der Verordnung Uber die Festsetzung eines
Quellenschutzgebietes fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Eilsen vom 16.01.1975 sind zu
beachten.

MaRBnahmen fiir den Artenschutz, Baufeldraumung

Vor der Freimachung des Baufeldes sind die betroffenen Gehdlz- und Gebdudebestédnde auf Brutstatten
von Vogeln und auf das Vorkommen von Fledermausquartieren zu untersuchen (Spaltenquartiere).
Hinweise hierauf liegen derzeit allerdings nicht vor.

Die Baufeldfreirdumung in Verbindung mit Baumfallungen oder Gehoélzriickschnitte/ -rodungen ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zuldssig (aulberhalb der Brut- und Vegetationszeit, gesetzliche Rege-lungen des §39 BNatSchG).

Sofern Rodungs-/ Fallarbeiten innerhalb der Vogelbrut- bzw. Fortpflanzungszeit unvermeidbar sind
(abweichender Baubeginn), ist das Vorkommen von Bruten durch eine fachlich qualifizierte Person
(Ornithologe) vor Baubeginn/ Baufeldraumung auszuschlielen. Ein abweichender Baubeginn ist dabei
im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur
nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Ein Umbau oder Abriss von Gebauden soll nur auBerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause vom 01.
November bis 31. Marz erfolgen. Ein abweichender Zeitraum ist auch hier im Einzel-fall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung und
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

Vor Umbau oder Abriss von Gebauden ist zudem eine ortliche Uberpriifung durch eine fachlich
qualifizierte Person (Fachperson fiir Fledermduse) auf mogliche Fledermausvorkommen und
Quartiersfunktionen durchzufiihren. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht ist vor dem
Beginn baulicher MaRnahmen der Naturschutzbehdérde des Landkreises Schaumburg zur Prifung
vorzulegen.

Sollten sich Funde von genutzten Quartierplatzen ergeben, ist das weitere Vorgehen mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg abzustimmen.

Durch Umsetzung von entsprechenden MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktvermeidung
kann ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Hinweise zum Bodenschutz, Bauphase

Oberboden ist, sofern fur die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor Baubeginn abzuschieben
und einer ordnungsgemaflen Verwertung zuzufihren. Mit Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in
einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202
BauGB). Der Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder
einzubringen (Wiederandeckung).

Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige Mall beschranken, auch wenn es sich hier um bereits
baubedingt Uberpragte, veranderte Béden handelt. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden.

Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemall DIN 19639 und 18915).

Das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften sollte
vermieden werden.

10.

11.

Belange der Bundeswehr

Durch die vorliegende Planung werden Verteidigungsbelange des Bundesamtes fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht beeintrachtigt.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden
Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, werden seitens der Bundeswehr nicht anerkannt.

Belange der Eisenbahn
Durch die Deutsche Bahn wurden folgende Informationen und einzuhaltende Vorgaben mitgeteilt:

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu
fuhren und die Eisenbahninfrastruktur, Fahrzeuge und Zubehoér sicher zu bauen und in einem
betriebssicheren Zustand zu halten (§ 4 Abs. 1 Aligemeines Eisenbahngesetz (AEG)).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen &
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.).

Die Abstandsflachen gemal® LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
sind einzuhalten. Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundséatzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Baugrund

Durch das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde mitgeteilt, dass im Untergrund
des Plangebietes I6sliche Sulfatgesteine in Tiefen < 200m u. GOK zu erwarten sind, in denen mitunter
Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des Plangebietes sind
bisher keine Erdfalle bekannt. Formal ist dem Planungsbereich die Erdfallgefahrdungskategorie 2
zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaflinahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumalRnahmen am Standort kann —
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — beziiglich der
Erdfallgefahrdung auf konstruktive  SicherungsmalRnahmen verzichtet werden. Die o.g.
standortbezogene Erdfallgefahrdungskategorie ist ggf. anzupassen, sofern sich Hinweise auf Subrosion
bei der Baugrunderkundung ergeben. Weiterflihrende Informationen  kdnnen  unter
www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Umgang mit
Subrosionsgefahren eingeholt werden.
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