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7. Anderung der Bebauungsplanes
Nr. 5 , Auf der Portugall™,
Gemeinde Buchholz

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - in der jeweils geltenden
Fassung - hat der Rat der Gemeinde Buchholz die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
~Auf der Portugall* beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 erstreckt sich auf
die Flachen nordlich, dstlich, stdlich und westlich der StralRe Auf der Portugall sowie ndrdlich
und sidlich der Biickebergstral3e. Der raumliche Geltungsbereich hat eine GréfRe von 32.697
m? und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: ausgehend von dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flst. 110/4 durch die
sudliche Grenze des Fist. 110/6, nach Osten fortsetzend, das Fist. 110/6
qguerend und lotrecht auf die 6stliche Grenze des Flst. 7/8 zulaufend, von diesem
Punkt nach Norden auf den siidwestlichen Grenzpunkt des Flst. 7/9 zulaufend
und nach Osten fortsetzend durch die slidliche und 6stliche Grenze des Flst.
7/9, von diesem Punkt nach Osten fortsetzend durch die siidliche Teilgrenze
des Flst, 7/6 sowie durch die stdliche Grenze des Flst 5,

im Osten durch die westliche Grenze der Fist. 210/17 und 126/1,

im Slden: ausgehend von dem slidwestlichen Grenzpunkt des Flst. 126/1 Richtung
Slidwesten durch die nordliche Grenze des Flst. 125/1 sowie durch die nérdliche
und nordwestliche Grenze des Fist. 120/4, nach Siden fortsetzend durch die
westliche Grenze des Flst. 120/4 auf einer Léange von ca. 23 m, von diesem
Punkt orthogonal nach Sitdwesten abknickend durch eine gedachte Linie mit
einer Lange von ca. 120 m auf die westliche Grenze des Flst. 118/12 zulaufend,
von diesem Punkt nach Siden fortsetzend durch die westliche Grenze des Flst.
118/12, das Flst. 107/5 (Btickebergstralfe) querend und durch die westliche
Grenze des Flst. 13 auf einer Lange von ca. 30 m, von dem sich ergebenen
Punkt orthogonal nach Westen abknickend durch eine gedachte Linie mit einer
Lange von ca. 145 m auf die 6stliche Grenze des Flst. 2 zulaufend,

im Westen:  von dem v.g. sich ergebenen Punkt durch die dstliche Grenze des Flst. 2, durch
die nérdliche Grenze des Flst. 2 nach Osten verlaufend auf einer Lange von ca.
16 m, von diesem Punkt das Flst. 107/5 (Bickebergstralfe) nach Norden
orthogonal querend, durch Ostliche grenze des Flst. 102 auf einer Lange von
ca. 30 m, von diesem Punkt nach Osten orthogonal abknickend durch eine
gedachte Linie mit einer Lange von ca. 66 m auf die Ostliche Grenze des Flst.
106 zulaufend, von diesem Punkt nach Norden fortsetzend durch die 6stlichen
Grenzen der Flst. 106 und 111/8, nach Westen fortsetzend durch die nérdliche
Grenze des Flst. 111/8 bis auf den slidostlichen Grenzpunkt des Flst. 110/5 und
von diesem Grenzpunkt nach Norden verlaufend durch dessen 6stliche Grenze.
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Die Flurstlicke 6/17, 6/16, 6/15, 6/14, 6/13, 6/12, 6/11, 6/10, 6/8, 6/1, 6/2, 6/5, 7/10, 7/19,
7/18, 7/17, 7/16, 7/15, 7/14, 7/8 im Plangebiet liegen in der Flur 1, Gemarkung Buchholz.

Die Flurstiicke 103 bis 106, 108, 109, 118/9, 118/11, 119/10, 119/12, 111/2, 110/3, 110/4,
118/13, 118/14, 119/11, 107/5 im Plangebiet liegen in der Flur 2, Gemarkung Buchholz.

Die Flurstlicke 9/1, 8/1, 5/1, 4, 3, 11, 12 liegen in der Flur 3, Gemarkung Buchholz.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung ist der beigefligten
Planzeichnung im MafBstab 1:1.000 zu entnehmen.

§ 2 Textliche Festsetzungen

Die Nummer 1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 , Auf der Portugall*
wird wie folgt gedndert:

1. Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 und § 1 Abs. 6 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete konnen nachfolgend aufgeflihrte Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

(2) Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Hinweise:

1. Anderungsgegenstinde der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 , Auf der
Portugall®

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende
Anderungsgegenstande:

- Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung durch die
ausnahmsweise Zuldssigkeit sonstiger nicht storender Gewerbebetriebe innerhalb der
festgesetzten WA-Gebiete.

2. Textliche Festsetzungen

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der Portugall®, einschl. dessen
1. bis 6. Anderung, getroffenen textlichen Festsetzungen bleiben - soweit diese nicht von
der 7. Anderung betroffen sind - unveréndert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den
Bebauungsplan Nr. 5 "Auf der Portugall®, einschl. dessen 1. bis 6. Anderung, wird
verwiesen.

Reinold. Stadtplanung GmbH - Fauststralle 7 - 31675 Biickeburg




Ortliche Gestaltungsvorschriften

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der Portugall®, einschl. dessen
1. bis 6. Anderung, getroffenen 6rtlichen Gestaltungsvorschriften bleiben unverandert
und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf der Portugall®,
einschl. dessen 1. bis 6. Anderung, wird verwiesen.

Rechtsgrundlagen und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 384)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert
worden ist.

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189).

Niedersadchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom

25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52).

Archéaologischer Denkmalschutz

Konkrete archdologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
des Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde ist allerdings
aufgrund der bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlieBen.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde
wie etwa Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen,
Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und
Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14 Abs. 1 des NDSchG auch in geringer Menge
meldepflichtig sind. Sie missen der zustandigen Kommunalarchdologie (Tel.
05722/9566-15 oder E-mail: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und der
Unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. flir ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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6. Belange der Bundeswehr

Durch die vorliegende Planung werden Verteidigungsbelange des Bundesamtes fiir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr nicht beeintrachtigt.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb
ausgehenden Emissionen wie Fluglarm und Abgase etc. beziehen, werden seitens der
Bundeswehr nicht anerkannt.

Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Krane oder vergleichbare Geratschaften, als
temporare Luftfahrthindernisse innerhalb eines Bauschutzbereichs militarischer
Flugplatze in Deutschland, ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vor geplanter
Aufstellung) bei der militéarischen Luftfahrtbehérde zu beantragen.

7. MaBnahmen fiir den Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind grundsatzlich die sich bereits aus dem § 44 BNatSchG
ableitbaren Regelungen zur Baufeldfreimachung und Bauzeitenregelung zu beachten.

a. Zum Schutz der Fauna ist die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung,
Entfernung von Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden etc.)
aus artenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von
Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis
28./29. Februar (auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit) zuldssig. Soweit das
Vorkommen von Bruten, Nist- und Schlafplatzen durch eine fachlich qualifizierte
Person (Ornithologe) vor Baubeginn auszuschlieBen ist, ist jeweils auch ein
abweichender Baubeginn mdglich. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der
Brutzeit ist im Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Priifung und Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehdérde zuldssig.

b. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist vor einer mdglichen Féllung bzw. Rodung
von Gehdlzen und/oder dem Abriss von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren
(Fachperson fiir Fledermduse), ob Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen und
den Gebduden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeitpunkt als
dauerhafte oder aktuelle besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Uberwinterungshabitate von Fledermdusen, Vogeln oder anderen besonders
geschiitzten Tierarten dienen. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren. Der Bericht
ist vor Fallung bzw. Rodung von Gehélzen und/oder dem Abriss von Gebduden der
Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen.
Die Fallung bzw. Rodung eines durch Fledermduse genutzten Hohlenbaumes oder
der Abriss eines genutzten Gebdudes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Schaumburg zu beantragen und nur nach
vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde zuldssig.

8. MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Bodenbeeintrachtigungen (Bauphase)

a. Oberboden ist, sofern fiir die Realisierung von Bauvorhaben erforderlich, vor
Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaBen Verwertung zuzufiihren. Mit
Oberboden ist schonend umzugehen. Er ist in einem nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu bewahren (s. § 202 BauGB). Der
Oberboden ist nach Abschluss der Bauarbeiten auf geeigneten Flachen wieder
einzubringen (Wiederandeckung).
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Im Rahmen der Bautatigkeiten sollen einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial).

Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaB beschrdanken. Um dauerhaft
negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche (z.B.
Grinflachen, Freiflachen) zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaBnahmen geschiitzt
werden (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, ggf. Baggermatten etc.). Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN
19639 und 18915). AuBerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Generell
sollen Verdichtungen und Strukturschaden des Bodens vermeiden werden. Der
Geobericht 28 des LBEG kann hier als Leitfaden dienen. Weitere Hinweise zur
Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur
Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in den Geofakten 31 ,Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis" zu finden.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz hat in seiner Sitzung am __._ .. die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der Portugall® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 BauGB am __._ .. ortsublich
bekanntgemacht worden.

Buchholz, den __.

Blirgermeister

Planverfasser

|\\

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der Portugall® und der Entwurf

der Begriindung wurden ausgearbeitet von

Reinold. Stadtplanung GmbH
31675 Blickeburg - Fauststralie 7
Telefon 05722/7188760

Blickeburg, den

Planverfasserin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, M 1:1.000
Gemarkung Buchholz, Flur 1, 2 und 3
Stand: 2026

Herausgebervermerk: Herausgegeben vom Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln-
Hannover, Katasteramt Rinteln

Veroffentlichung

Der Rat der Gemeinde Buchholz hat in seiner Sitzung am _ ._ .. dem Entwurf der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der Portugall® sowie dem Entwurf der
Begriindung zugestimmt und seine Verdffentlichung gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden am __._ . ortstiblich bekanntgemacht.

|\\

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der Portugall® und der Entwurf
der Begriindung wurden in der Zeit vom __._ . bis . . gemaB § 3 Abs. 2 i.V.m.
§ 13 BauGB zusammen mit der ortstblichen Bekanntmachung auf der Internetseite der
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Samtgemeinde Eilsen verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die
Entwurfsunterlagen durch eine 6ffentliche Auslegung zeitgleich zur Verfligung gestellt.

Buchholz, den __.

Blirgermeister (Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der
Portugall* nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauGB in
seiner Sitzung am __._ .. als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB) gebilligt.

Buchholz, den __._

Blrgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Auf der Portugall® ist gem&B § 10 Abs. 3 BauGB
am .. im Amtsblatt Nr. _/ fur den Landkreis Schaumburg ortsiblich

bekanntgemacht worden.

I\\

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf der Portugall® ist damit am __._ . in

Kraft getreten.
Buchholz, den __._

Blrgermeister (Siegel)

Verletzung von Vorschriften,
Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf
der Portugall® ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung
nicht geltend gemacht worden.

Buchholz, den __.

Blirgermeister (Siegel)
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Ausfertigungsvermerk

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieser Bebauungsplananderungen mit ihren Darstellungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Rates
der Gemeinde Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Buchholz, den __ .

........................................... (Siegel)
Blirgermeister
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